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FremdwFremdwäährungshrungs--
Finanzierungen aus Finanzierungen aus ÖÖsterreichsterreich

Die Die ÖÖsterreicher haben sich durch diese innovative sterreicher haben sich durch diese innovative 
Finanzierungsform in den letzten 6 Jahren 9 Milliarden Finanzierungsform in den letzten 6 Jahren 9 Milliarden 
Euro an Kreditzinsen erspart. Auf Deutschland umgelegt Euro an Kreditzinsen erspart. Auf Deutschland umgelegt 
hhäätten sich die Bundesbtten sich die Bundesbüürger im gleichen Zeitraum rger im gleichen Zeitraum üüber ber 
90 Milliarden Euro erspart...90 Milliarden Euro erspart...
Einer aktuellen Statistik der Einer aktuellen Statistik der ÖÖsterreichischen sterreichischen 
Nationalbank zufolge betrug der Anteil der Nationalbank zufolge betrug der Anteil der 
FremdwFremdwäährungskredite an allen Verbindlichkeiten zuletzt hrungskredite an allen Verbindlichkeiten zuletzt 
knapp 20 Prozent knapp 20 Prozent 
ÖÖsterreich ist Kompetenztrsterreich ist Kompetenzträäger Nummer 1 in dieser ger Nummer 1 in dieser 
FinanzierungsformFinanzierungsform
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Voraussetzungen (1)Voraussetzungen (1)

Finanzierung in ganz Deutschland (auFinanzierung in ganz Deutschland (außßer den neuen er den neuen 
BundeslBundesläändern) mndern) mööglichglich
Arbeiter / Angestellte / SelbststArbeiter / Angestellte / Selbststäändige mit einem ndige mit einem 
Familiennettoeinkommen von mind. 2.000 Euro netto Familiennettoeinkommen von mind. 2.000 Euro netto 
Finanziert werden Eigentumswohnungen, GrundstFinanziert werden Eigentumswohnungen, Grundstüücke cke 
mit Bauabsicht innerhalb von 3 Jahren, EFH, MFH, mit Bauabsicht innerhalb von 3 Jahren, EFH, MFH, 
DoppelhaushDoppelhaushäälften, Reihenhlften, Reihenhääuser, Umschuldungen, user, Umschuldungen, 
Vorsorgewohnungen, Renovierungen und Vorsorgewohnungen, Renovierungen und 
PhotovoltaikanlagenPhotovoltaikanlagen
Bei Vermietungsobjekten: max. 4Bei Vermietungsobjekten: max. 4--5 Wohneinheiten 5 Wohneinheiten 
(max. ca. 250 m2 vermietete Fl(max. ca. 250 m2 vermietete Flääche !)che !)
Mind. 1 Kreditnehmer muss deutscher StaatsbMind. 1 Kreditnehmer muss deutscher Staatsbüürger seinrger sein
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Voraussetzungen (2)Voraussetzungen (2)
Mind. 100.000 Mind. 100.000 FinanzierungsvolumenHFinanzierungsvolumenHööchstvolumenchstvolumen
Laufzeit: 15Laufzeit: 15--30 Jahre30 Jahre
Max. Endalter bei Kreditnehmern: 65 Jahre  (in Max. Endalter bei Kreditnehmern: 65 Jahre  (in 
AusnahmefAusnahmefäällen: bis 70 Jahre mllen: bis 70 Jahre mööglich), d.h. Eintrittsalter glich), d.h. Eintrittsalter 
bei Finanzierungsbeginn max. 55 Jahre (!)bei Finanzierungsbeginn max. 55 Jahre (!)
Beleihung: es werden Beleihung: es werden max. 70%max. 70% des Verkehrswertes des Verkehrswertes 
finanziert. Kunde muss Schfinanziert. Kunde muss Schäätzgutachten verpflichtend tzgutachten verpflichtend 
auf seine Kosten erstellen lassen (kostet 690 Euro; wird auf seine Kosten erstellen lassen (kostet 690 Euro; wird 
mitfinanziert; Kunde erhmitfinanziert; Kunde erhäält Gutachten ausgehlt Gutachten ausgehäändigt)ndigt)
In den BundeslIn den Bundesläändern Bayern, Baden Wndern Bayern, Baden Wüürttemberg, rttemberg, 
Saarland, Hessen (mit PLZ 6), Rheinland Pfalz (mit der Saarland, Hessen (mit PLZ 6), Rheinland Pfalz (mit der 
PLZ 55.. und 56..) sowie ThPLZ 55.. und 56..) sowie Thüüringen (mit PLZ 9) kann in ringen (mit PLZ 9) kann in 
AusnahmefAusnahmefäällen die Beleihung auf llen die Beleihung auf max. 85%max. 85% angehoben angehoben 
werden!!werden!!
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Voraussetzungen (3)Voraussetzungen (3)
Beleihung: 15Beleihung: 15--30 % (je nach Bundesland) k30 % (je nach Bundesland) köönnen in Form nnen in Form 
von Eigenkapital, aber auch durch andere Vermvon Eigenkapital, aber auch durch andere Vermöögenswerte genswerte 
(LV, Aktiendepot, erstrangige GB(LV, Aktiendepot, erstrangige GB--Eintragung in einer anderen Eintragung in einer anderen 
Liegenschaft) erbracht werden, bei Versteigerungsobjekten Liegenschaft) erbracht werden, bei Versteigerungsobjekten 
oftmals weniger Eigenkapital notwendig (falls Wert hoftmals weniger Eigenkapital notwendig (falls Wert hööher)her)
Sicherheiten: Eintragung einer erstrangigen Grundschuld, Sicherheiten: Eintragung einer erstrangigen Grundschuld, 
öösterreichische Banken tragen sich mit 130% der sterreichische Banken tragen sich mit 130% der 
DarlehenshDarlehenshööhe in das Grundbuch einhe in das Grundbuch ein
Abtretung des TilgungstrAbtretung des Tilgungsträägers an die Bankgers an die Bank
Abtretung einer Abtretung einer RisikoRisiko--LVLV an die Bankan die Bank
SchufaSchufa--AuskunftAuskunft ((VerbraucherschufaVerbraucherschufa) ist vom Kunden ) ist vom Kunden 
einzuholen [einfach auf einzuholen [einfach auf www.schufa.dewww.schufa.de beantragen]beantragen]
öösterreichische Banken machen keine sterreichische Banken machen keine SchufaSchufa--AbfrageAbfrage bzw. bzw. 
SchufaSchufa--EintragungEintragung!!
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Funktionsweise einer Funktionsweise einer 
FremdwFremdwäährungshrungs--FinanzierungFinanzierung

Das Darlehen wird statt in Euro in einer anderen Das Darlehen wird statt in Euro in einer anderen 
WWäährung, z.B. Schweizer Franken oder Yen bereitgestellthrung, z.B. Schweizer Franken oder Yen bereitgestellt
Der Kreditbetrag wird bei Auszahlung sofort in Euro Der Kreditbetrag wird bei Auszahlung sofort in Euro 
konvertiertkonvertiert
Der Kredit wird in jener WDer Kredit wird in jener Wäährung, in welcher er hrung, in welcher er 
aufgenommen wird, auch raufgenommen wird, auch rüückgefckgefüührthrt
--> daraus resultieren W> daraus resultieren Wäährungschancen und hrungschancen und ––risikenrisiken
Nur die Zinszahlungen werden an die Bank gezahlt Nur die Zinszahlungen werden an die Bank gezahlt 
((quartalsweisequartalsweise), und zwar ), und zwar nachschnachschüüssigssig
Die Tilgung erfolgt Die Tilgung erfolgt üüber einen sog. Tilgungstrber einen sog. Tilgungsträäger am ger am 
Ende der Laufzeit, in der Regel eine britische LV oder Ende der Laufzeit, in der Regel eine britische LV oder 
fondsgebundene Lebensversicherung (keine fondsgebundene Lebensversicherung (keine 
Rentenpolizzen!)Rentenpolizzen!)
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Vorteile einer Vorteile einer 
FremdwFremdwäährungshrungs--FinanzierungFinanzierung

Sondertilgungen sind jederzeit Sondertilgungen sind jederzeit –– egal in welcher Hegal in welcher Hööhe he --
ohne Vorfohne Vorfäälligkeitsentschlligkeitsentschäädigung mdigung mööglichglich
Wechsel in andere WWechsel in andere Wäährungen ist immer mhrungen ist immer mööglichglich
Zinszahlungen vierteljZinszahlungen vierteljäährlich im nachhineinhrlich im nachhinein
Ausnutzen des Zinsvorteils zwischen Euro und CHFAusnutzen des Zinsvorteils zwischen Euro und CHF--
Zinsen (zwischen 1Zinsen (zwischen 1--3 % p.a.)3 % p.a.)
Tilgungen werden veranlagt (Tilgungen werden veranlagt (costcost average Effekt, average Effekt, 
Zinseszinseffekt) Zinseszinseffekt) -- in Deutschland: zinsenlose Tilgungenin Deutschland: zinsenlose Tilgungen
Zinsabsicherung durch Zinsabsicherung durch ZinscapsZinscaps mmööglichglich
Professionelles Devisenmanagement integrierbar, um Professionelles Devisenmanagement integrierbar, um 
aus dem Kredit sogar Zusatzertraus dem Kredit sogar Zusatzerträäge erwirtschaften zu ge erwirtschaften zu 
kköönnennnen
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Risiken einer Risiken einer 
FremdwFremdwäährungshrungs--FinanzierungFinanzierung

1. W1. Wäährungsrisikohrungsrisiko
2. 2. ZinsZinsäänderungsrisikonderungsrisiko
3. Tilgungstr3. Tilgungsträägerrisikogerrisiko

Diese 3 Risiken stehen einem enormen Diese 3 Risiken stehen einem enormen 
Einsparungspotential, im Schnitt Einsparungspotential, im Schnitt üüber 40.000 Euro pro ber 40.000 Euro pro 
100.000 Finanzierungsvolumen, gegen100.000 Finanzierungsvolumen, gegenüüber. Im ber. Im 
folgenden werden wir Ihnen aufzeigen, wie man sich folgenden werden wir Ihnen aufzeigen, wie man sich 
gegen diese 3 Risiken absichern kann bzw. wie hoch gegen diese 3 Risiken absichern kann bzw. wie hoch 
diese in Wahrheit sinddiese in Wahrheit sind……..
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WWäährungsrisiko (1)hrungsrisiko (1)
CHF einer der stabilsten WCHF einer der stabilsten Wäährungen weltweithrungen weltweit
CHF schwankt seit 20 Jahren um seinen Durchschnitt CHF schwankt seit 20 Jahren um seinen Durchschnitt 
von 1,62von 1,62
Schweiz ist eine Schweiz ist eine „„EnklaveEnklave““ der EU, d.h. die Schweiz ist der EU, d.h. die Schweiz ist 
„„TeilTeil““ der europder europääischen Konjunktur. Abkoppelungen sind ischen Konjunktur. Abkoppelungen sind 
nur schwer vorstellbar, Schwankungen des CHF sowohl nur schwer vorstellbar, Schwankungen des CHF sowohl 
seitens der Schweiz als auch der EU unerwseitens der Schweiz als auch der EU unerwüünscht nscht 
(anders ist dies z.B. in Japan und den USA)(anders ist dies z.B. in Japan und den USA)
Wechselkurs im YEN und USD sind wesentlich volatiler, Wechselkurs im YEN und USD sind wesentlich volatiler, 
beim YEN stehen dem aber historisch enorm tiefe Zinsen beim YEN stehen dem aber historisch enorm tiefe Zinsen 
gegengegenüüberber
Wir empfehlen bei einer Wir empfehlen bei einer YENYEN--FinanzierungFinanzierung immer ein immer ein 
professionelles Devisenmanagement zu integrieren!professionelles Devisenmanagement zu integrieren!
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WWäährungsrisiko (2)hrungsrisiko (2)



www.powerhyp.de © Moneyline Capital Partners GmbH 11

WWäährungsrisiko (3)hrungsrisiko (3)

Das WDas Wäährungsrisiko kann durch eine hrungsrisiko kann durch eine ÜÜberbesparung des berbesparung des 
TilgungstrTilgungsträägers prgers prääventiv abgesichert werdenventiv abgesichert werden
Mit 20 Euro p.m. an zusMit 20 Euro p.m. an zusäätzlicher Ansparung in einen tzlicher Ansparung in einen 
TilgungstrTilgungsträäger kger köönnen Sie bei 25 Jahren Laufzeit pro nnen Sie bei 25 Jahren Laufzeit pro 
100.000 Finanzierungsvolumen ein      100.000 Finanzierungsvolumen ein      
FremdwFremdwäährungsrisiko von 10 % absichern !hrungsrisiko von 10 % absichern !
Sollte die WSollte die Wäährung sich nicht verhrung sich nicht veräändern, so bekommen ndern, so bekommen 
Sie am Ende der LZ diese Sie am Ende der LZ diese ÜÜberbesparung verzinst als berbesparung verzinst als 
„„PrPräämiemie““ wieder zurwieder zurüückck
Wir empfehlen eine Wir empfehlen eine ÜÜberbesparung von 20 % als berbesparung von 20 % als 
„„RisikopufferRisikopuffer““, in der Regel wird dies von den Banken , in der Regel wird dies von den Banken 
auch gefordertauch gefordert
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WWäährungsrisiko (4)hrungsrisiko (4)
Beispiel:
Finanzierungssumme 150.000,00 €

Heutiger Kurs
1 € = CHF 1,54

150.000,00 € = CHF 231.000,00

Kursannahme nach 10 Jahren
1 € = CHF 1,67 

CHF     231.000,00 = 138.323,35 €
Währungsgewinn = 11.676,65 €

Kursannahme nach 10 Jahren
1 € = CHF 1,47 

CHF     231.000,00 = 157.142,86 €
Währungsverlust = 7.142,86 €
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FAZIT FAZIT -- WWäährungsrisiko (5)hrungsrisiko (5)

WWäährungsschwankungen bergen Risiken und Chancenhrungsschwankungen bergen Risiken und Chancen
Durch prDurch prääventives Handeln kostet eine Absicherung gegen ventives Handeln kostet eine Absicherung gegen 
WWäährungsverluste relativ wenig (hrungsverluste relativ wenig (ÜÜberbesparung in einen berbesparung in einen 
TilgungstrTilgungsträäger)ger)
Man kann jederzeit die WMan kann jederzeit die Wäährung wechseln (Switch), man ist hrung wechseln (Switch), man ist 
also flexibel in seinen Entscheidungenalso flexibel in seinen Entscheidungen
Durch die EU sind die Schwankungen zwischen EUR und Durch die EU sind die Schwankungen zwischen EUR und 
CHF stark zurCHF stark zurüückgegangen und dieser Trend wird sich ckgegangen und dieser Trend wird sich 
unserer Meinung auch fortsetzenunserer Meinung auch fortsetzen
Mit einer Mit einer ÜÜberbesparung von 20% sichern Sie sich nicht nur berbesparung von 20% sichern Sie sich nicht nur 
gegen Wgegen Wäährungsschwankungen ab, Sie bauen auch hrungsschwankungen ab, Sie bauen auch 
VermVermöögen auf, da eine 20%ige Aufwertung des CHF aus gen auf, da eine 20%ige Aufwertung des CHF aus 
heutiger Sicht heutiger Sicht ääuußßerst unwahrscheinlich erscheinterst unwahrscheinlich erscheint
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ZinsZinsäänderungsrisikonderungsrisiko (1)(1)

Der Kundenzinssatz setzt sich wie folgt zusammen:Der Kundenzinssatz setzt sich wie folgt zusammen:

LIBOR (London Interbank LIBOR (London Interbank OfferOffer Rate)Rate)
+   +   BankmargeBankmarge
== KundenzinssatzKundenzinssatz

Die Zinszahlung erfolgt Die Zinszahlung erfolgt ¼¼ jjäährlich im nachhineinhrlich im nachhinein
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ZinsZinsäänderungsrisikonderungsrisiko (2)(2)
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ZinsZinsäänderungsrisikonderungsrisiko (3)(3)

Wie man vorseitiger Grafik sehr gut entnehmen kann, Wie man vorseitiger Grafik sehr gut entnehmen kann, 
besteht seit Jahren ein Zinsvorteil zwischen 1,5besteht seit Jahren ein Zinsvorteil zwischen 1,5--3% p.a. 3% p.a. 
Selbst bei einem durchschnittlichen Zinsvorteil von 2 % Selbst bei einem durchschnittlichen Zinsvorteil von 2 % 
p.a. ergibt sich auf eine Laufzeit von 25 Jahren schon ein p.a. ergibt sich auf eine Laufzeit von 25 Jahren schon ein 
Einsparungspotential von Einsparungspotential von üüber 40%!ber 40%!
Mit Mit ZinscapsZinscaps kann man sich ganz einfach ein gewisses kann man sich ganz einfach ein gewisses 
Zinsniveau Zinsniveau „„deckelndeckeln““. Diese Form ist wesentlich flexibler . Diese Form ist wesentlich flexibler 
als Festschreibungen einzugehen.als Festschreibungen einzugehen.
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ZinsZinsäänderungsrisikonderungsrisiko (4)(4)

Festschreibung vs. variabler ZinsFestschreibung vs. variabler Zins
Wir sagen ganz klar: Festschreibungen sind unflexibel Wir sagen ganz klar: Festschreibungen sind unflexibel 
und rechnen sich in der Regel kaum. Wenn man seinen und rechnen sich in der Regel kaum. Wenn man seinen 
Zins Zins „„deckelndeckeln““ will, so sollte man will, so sollte man ZinscapsZinscaps einsetzen einsetzen 
(dasselbe was die deutschen Banken auch tun) mit dem (dasselbe was die deutschen Banken auch tun) mit dem 
grogroßßen Vorteil, historisch tiefe CHF oder en Vorteil, historisch tiefe CHF oder YENYEN--ZinsenZinsen zu zu 
nutzen und alle Flexibilitnutzen und alle Flexibilitääten (Sondertilgungen, ten (Sondertilgungen, 
WWäährungswechsel etc.) zu behalten.hrungswechsel etc.) zu behalten.
Wenn man das historische CHFWenn man das historische CHF--Zinsniveau genau Zinsniveau genau 
betrachtet, ist die Wahrscheinlichkeit mit einer betrachtet, ist die Wahrscheinlichkeit mit einer 
unflexiblen Festschreibung besser als mit einer CHF oder unflexiblen Festschreibung besser als mit einer CHF oder 
YENYEN--FinanzierungFinanzierung zu fahren, unserer Meinung nach sehr zu fahren, unserer Meinung nach sehr 
gering!gering!
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ZinsZinsäänderungsrisikonderungsrisiko (5)(5)

Wer es doch ganz sicher haben willWer es doch ganz sicher haben will…… ZinscapZinscap::
Kunde mKunde mööchte 100.000 Euro finanzieren, sein Zinsniveau chte 100.000 Euro finanzieren, sein Zinsniveau 
mit 4,75 % auf 10 Jahre abgesichert haben, mit 4,75 % auf 10 Jahre abgesichert haben, 
Kreditlaufzeit 25 JahreKreditlaufzeit 25 Jahre
100.000 Euro100.000 Euro
+ 6.140  Euro (Kosten Cap)+ 6.140  Euro (Kosten Cap)
=106.140 Finanzierungsbedarf=106.140 Finanzierungsbedarf

statt 467 Euro p.m. zahlt der Kunde 496 Euro p.m., d.h. statt 467 Euro p.m. zahlt der Kunde 496 Euro p.m., d.h. 
die Zinsabsicherung kostet ihm lediglich 29 Euro p.m.die Zinsabsicherung kostet ihm lediglich 29 Euro p.m.
der Kunde zahlt aber aktuell nur 4 % an Zinsender Kunde zahlt aber aktuell nur 4 % an Zinsen
der der ZinscapZinscap ist ist jederzeit am Markt wieder verkaufbarjederzeit am Markt wieder verkaufbar
(flexibel), mit Abschl(flexibel), mit Abschläägen je nach Verkaufszeitpunktgen je nach Verkaufszeitpunkt
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FAZIT FAZIT 
ZinsZinsäänderungsrisikonderungsrisiko (6)(6)

Durch die historische Zinsentwicklung genieDurch die historische Zinsentwicklung genießßen Sie einen en Sie einen 
Zinsvorteil (zwischen 1,5Zinsvorteil (zwischen 1,5--3% p.a.) w3% p.a.) wäährend der Laufzeithrend der Laufzeit
Die var. CHF und Die var. CHF und YENYEN--ZinsenZinsen sind historisch gesehen so gut sind historisch gesehen so gut 
wie immer unter der Eurowie immer unter der Euro--Festschreibung in DeutschlandFestschreibung in Deutschland
Durch Durch ZinscapsZinscaps sind Festschreibungen 1:1 nachzubilden, ohne sind Festschreibungen 1:1 nachzubilden, ohne 
dass der Kunde seine Flexibilitdass der Kunde seine Flexibilitäät verliertt verliert
ZinscapsZinscaps sind jederzeit verkaufbarsind jederzeit verkaufbar
Frage: Angenommen Sie sind 10 Jahre festgeschrieben. Nach Frage: Angenommen Sie sind 10 Jahre festgeschrieben. Nach 
5 Jahren beginnt ein fallender Zinszyklus, der noch Jahre 5 Jahren beginnt ein fallender Zinszyklus, der noch Jahre 
anhalten wird. Kanhalten wird. Köönnen Sie bei Ihrer Bank den fixen Zins nnen Sie bei Ihrer Bank den fixen Zins 
auflauflöösen und einen variablen in Anspruch nehmen? sen und einen variablen in Anspruch nehmen? 
Antwort: NEIN! Einen Antwort: NEIN! Einen ZinscapZinscap kköönnen Sie hingegen jederzeit nnen Sie hingegen jederzeit 
verkaufen verkaufen –– ohne Flexibilitohne Flexibilitäät einzubt einzubüüssen!ssen!
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TilgungstrTilgungsträägerrisiko (1)gerrisiko (1)

Die Tilgung des Kredites erfolgt am Ende der LaufzeitDie Tilgung des Kredites erfolgt am Ende der Laufzeit
Dazu ist eine monatlich Dazu ist eine monatlich konstantekonstante Besparung in einen Besparung in einen 
sog. Tilgungstrsog. Tilgungsträäger notwendig.ger notwendig.
Dieser TilgungstrDieser Tilgungsträäger wird mit konservativen 4,5 % ger wird mit konservativen 4,5 % 
netto von der Bank berechnetnetto von der Bank berechnet
Sollte der TilgungstrSollte der Tilgungsträäger mehr als 4,5 % an Rendite ger mehr als 4,5 % an Rendite 
erwirtschaften, so werden die erwirtschaften, so werden die ÜÜberschberschüüsse aus dem sse aus dem 
TilgungstrTilgungsträäger ger –– nach Rnach Rüückfckfüührung des Kredites hrung des Kredites –– Ihrem Ihrem 
Konto gutgeschriebenKonto gutgeschrieben
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TilgungstrTilgungsträägerrisiko (2)gerrisiko (2)

PowerhypPowerhyp setzt bei der Wahl der Tilgungstrsetzt bei der Wahl der Tilgungsträäger auf ger auf 
folgende Kriterien:folgende Kriterien:

Top BonitTop Bonitäät der Versicherungsgesellschaftt der Versicherungsgesellschaft
Schlanke KostenstrukturSchlanke Kostenstruktur
TransparenzTransparenz
Top PerformanceTop Performance
PolizzierungPolizzierung nach nach öösterreichischem Recht bzw. nach dem sterreichischem Recht bzw. nach dem 
Recht in Liechtenstein (Steuervorteil gegenRecht in Liechtenstein (Steuervorteil gegenüüber D!)ber D!)
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TilgungstrTilgungsträägerrisiko (3)gerrisiko (3)

PowerhypPowerhyp--PartnerPartner im Bereich der Tilgungstrim Bereich der Tilgungsträäger:ger:

ClericalClerical MedicalMedical: britische LV seit 1824: britische LV seit 1824
Gothaer Versicherung: Gothaer Versicherung: äälteste deutsche Versicherunglteste deutsche Versicherung
Alternativ Invest: Investmentfirma in Liechtenstein Alternativ Invest: Investmentfirma in Liechtenstein 
(Garantiegeber: (Garantiegeber: SocieteSociete Generale)Generale)

ClericalClerical MedicalMedical und Gothaer werden und Gothaer werden üüber ber 
Niederlassungen in Wien direkt Niederlassungen in Wien direkt üüber ber ÖÖsterreich sterreich 
polizziertpolizziert. Tilgungstr. Tilgungsträäger der Alternativ Invest in ger der Alternativ Invest in 
Liechtenstein nach deren Recht.Liechtenstein nach deren Recht.
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TilgungstrTilgungsträägerrisiko (4)gerrisiko (4)
Angst keine 4,5 % erzielen zu können? Anbei die durchschnittliche Performance 
des Templeton Growth Fund seit 1955. Schlechteste Performance: 11,74 % p.a.!!
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FAZIT FAZIT --
TilgungstrTilgungsträägerrisiko (5)gerrisiko (5)

TilgungstrTilgungsträäger werden von Banken mit 4,5% netto ger werden von Banken mit 4,5% netto 
berechnet berechnet -- langfristig liegen die Renditen aber bei 6langfristig liegen die Renditen aber bei 6--7%7%
Selbst deutsche Kapitallebensversicherungen, die Selbst deutsche Kapitallebensversicherungen, die 
gesetzlich nur max. 40% in Aktien investieren dgesetzlich nur max. 40% in Aktien investieren düürfen, rfen, 
erwirtschaften in der Regel eine Nettorendite von 4,5%erwirtschaften in der Regel eine Nettorendite von 4,5%
Jedes 1% an Mehrrendite bringt bei 100.000 Euro Jedes 1% an Mehrrendite bringt bei 100.000 Euro 
Finanzierungsvolumen und einer Laufzeit von 25 Jahren Finanzierungsvolumen und einer Laufzeit von 25 Jahren 
einen einen ÜÜberschuss von 14.000 Euro im Tilgungstrberschuss von 14.000 Euro im Tilgungsträägerger
Bei einer Renditeerwartung von 6,5% netto bedeutet Bei einer Renditeerwartung von 6,5% netto bedeutet 
dies einen dies einen ÜÜberschuss von fast 30.000 Euro pro 100.000 berschuss von fast 30.000 Euro pro 100.000 
Euro Kreditvolumen im TilgungstrEuro Kreditvolumen im Tilgungsträäger, die sie nach der ger, die sie nach der 
RRüückfckfüührung als hrung als „„PrPräämiemie““ entnehmen kentnehmen köönnennnen
In den BIn den Böörsenboomzeiten der 90er wurden die Tilgungsrsenboomzeiten der 90er wurden die Tilgungs--
trträäger in ger in ÖÖsterreich noch mit 7% netto berechnet.sterreich noch mit 7% netto berechnet.
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Devisenmanagement (1)Devisenmanagement (1)

Durch ein professionelles Devisenmanagement versucht Durch ein professionelles Devisenmanagement versucht 
man einerseits den Fremdwman einerseits den Fremdwäährungskredit gegen hrungskredit gegen 
WWäährungsverluste abzusichern (Stoppkurs in der Regel 5 hrungsverluste abzusichern (Stoppkurs in der Regel 5 
% unter dem Kredit% unter dem Kredit--Einstiegskurs in CHF oder YEN) und Einstiegskurs in CHF oder YEN) und 
andererseits durch aktives Management eine andererseits durch aktives Management eine 
Schuldenreduktion (Ziel: 2 % Schuldenreduktion (Ziel: 2 % p.ap.a.) zu erreichen. Das .) zu erreichen. Das 
heiheißßt, dass sowohl eine Absicherungskomponente als t, dass sowohl eine Absicherungskomponente als 
auch eine Ertragskomponente besteht.auch eine Ertragskomponente besteht.
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Devisenmanagement (2)Devisenmanagement (2)

Unter der Konstellation, dass der TilgungstrUnter der Konstellation, dass der Tilgungsträäger 4,5 % ger 4,5 % 
netto Performance netto Performance p.ap.a. erzielt und durch ein aktives . erzielt und durch ein aktives 
Devisenmanagement 2 % Kreditreduktion Devisenmanagement 2 % Kreditreduktion p.ap.a. erreicht . erreicht 
werden kann, ist es uns mwerden kann, ist es uns mööglich fglich füür unseren Kunde eine r unseren Kunde eine 
VerkVerküürzung der Kreditlaufzeit von 25 auf 19 Jahre zu rzung der Kreditlaufzeit von 25 auf 19 Jahre zu 
erreichen. Gleichzeitig ist der Kredit durch einen erreichen. Gleichzeitig ist der Kredit durch einen 
Stoppkurs gegen eine stark gegenlStoppkurs gegen eine stark gegenlääufige ufige 
WWäährungsentwicklung geschhrungsentwicklung geschüützt. Bei 100.000 Euro tzt. Bei 100.000 Euro 
Kreditsumme hat der Kunde somit die Chance 36.000 Kreditsumme hat der Kunde somit die Chance 36.000 
Euro an Kreditkosten einzusparen. Diese Konstellation ist Euro an Kreditkosten einzusparen. Diese Konstellation ist 
nachfolgend grafisch kurz dargestellt:nachfolgend grafisch kurz dargestellt:
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Devisenmanagement (3)Devisenmanagement (3)
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Devisenmanagement (4)Devisenmanagement (4)

Historische Performancezahlen im Devisenmanagement:Historische Performancezahlen im Devisenmanagement:
2001:  4,60%2001:  4,60%
2002: 11.20% 2002: 11.20% 
2003: 10,64%2003: 10,64%
2004: 11,90%2004: 11,90%
2005: 10,03%2005: 10,03%
2006:  9,07%2006:  9,07%
2007:  6,74%2007:  6,74%

Schlechtester Minusmonat: Schlechtester Minusmonat: --0,9 % 0,9 % p.mp.m..
Minusmonate seit 2001: 2 MonateMinusmonate seit 2001: 2 Monate
Max. Max. DrawdownDrawdown seit 2001: 1,11 %seit 2001: 1,11 %
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Vergleich der Vergleich der 
Kreditkosten (1)Kreditkosten (1)
Annahme:Annahme:
Festschreibung 4,5%, 1% TilgungFestschreibung 4,5%, 1% Tilgung
100.000 Finanzierungsvolumen100.000 Finanzierungsvolumen

Monatliche Belastung: 458,33 EuroMonatliche Belastung: 458,33 Euro
Nach 34 Jahren hNach 34 Jahren häätten Sie beim deutschen tten Sie beim deutschen 
„„FestschreibungsmodellFestschreibungsmodell““ noch immer sage und schreibe noch immer sage und schreibe 
23.000 Euro Restschuld!23.000 Euro Restschuld!
Was wWas wüürde passieren, wenn wir die gleiche monatliche rde passieren, wenn wir die gleiche monatliche 
Belastung von 458,33 Euro mit dem Belastung von 458,33 Euro mit dem öösterreichischen sterreichischen 
Modell rModell rüückfckfüühren whren wüürdenrden……
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Vergleich der Vergleich der 
Kreditkosten (2)Kreditkosten (2)

Im endfIm endfäälligen CHFlligen CHF--Finanzierungsmodell wFinanzierungsmodell wäären Sie mit ren Sie mit 
derselben monatlichen Rate bereits nach 23 Jahren mit derselben monatlichen Rate bereits nach 23 Jahren mit 
Ihrer Finanzierung fertig (zur Erinnerung: in Deutschland Ihrer Finanzierung fertig (zur Erinnerung: in Deutschland 
hhäätten Sie im 34. Jahr noch immer 23.000 Euro tten Sie im 34. Jahr noch immer 23.000 Euro 
Restschuld!)Restschuld!)
Wenn Sie die monatliche Rate von 458,33 Euro noch Wenn Sie die monatliche Rate von 458,33 Euro noch 
weiter in den Tilgungstrweiter in den Tilgungsträäger besparen wger besparen wüürden, hrden, häätten Sie tten Sie 
nach 34 Jahren bereits ein Vermnach 34 Jahren bereits ein Vermöögen (!) von 101.200 Euro gen (!) von 101.200 Euro 
angespart, d.h. der Kredit hangespart, d.h. der Kredit häätte sich von alleine tte sich von alleine 
rrüückgefckgefüührt !hrt !
Beachten Sie jedoch, dass dieser Berechnung eine Rendite Beachten Sie jedoch, dass dieser Berechnung eine Rendite 
von lediglich 4,5% zugrunde gelegt ist, historisch von lediglich 4,5% zugrunde gelegt ist, historisch 
betrachtet aber 6betrachtet aber 6--7% netto erwartet werden k7% netto erwartet werden köönnen!nnen!
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Vergleich der Vergleich der 
Kreditkosten (3)Kreditkosten (3)

www.gewinnrechner.dewww.gewinnrechner.de

Auf der Webseite Auf der Webseite www.gewinnrechner.dewww.gewinnrechner.de ist es erstmalig ist es erstmalig 
mmööglich, sich das Einsparungspotential eines glich, sich das Einsparungspotential eines 

FremdwFremdwäährungsdarlehens im direkten Vergleich mit hrungsdarlehens im direkten Vergleich mit 
einem deutschen Festschreibungsangebot ausrechnen zu einem deutschen Festschreibungsangebot ausrechnen zu 

lassen!lassen!
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FINISHFINISH –– Warum macht es Warum macht es 
dann nicht jederdann nicht jeder……. ?. ?

An den grenznahen BundeslAn den grenznahen Bundesläänder Deutschlands zu nder Deutschlands zu ÖÖsterreich sterreich 
sind Fremdwsind Fremdwäährungskredite bereits seit Jahren im Vormarschhrungskredite bereits seit Jahren im Vormarsch
Deutsche Banken haben keine Interesse CHF oder Deutsche Banken haben keine Interesse CHF oder YENYEN--
KrediteKredite zu bewerben, da die Bankzu bewerben, da die Bank--Margen wesentlich geringer Margen wesentlich geringer 
sindsind
Deutsche Banken wollen durch Festschreibungen Kunden Deutsche Banken wollen durch Festschreibungen Kunden 
langfristig an die Bank bindenlangfristig an die Bank binden
Deutsche Banken geben oftmals falsche Informationen Deutsche Banken geben oftmals falsche Informationen üüber ber 
FremdwFremdwäährungskredite an den Kunden weiterhrungskredite an den Kunden weiter
Deutsche StaatsbDeutsche Staatsbüürger gelten als konservativ rger gelten als konservativ –– Banken Banken 
versuchen das Sicherheitsdenken der Kreditnehmer fversuchen das Sicherheitsdenken der Kreditnehmer füür sich zu r sich zu 
nutzen (durch teure und unflexible Festschreibungen)nutzen (durch teure und unflexible Festschreibungen)
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